UURILEPING NR P80-23-0108

HITS Investments OU, registrikood 14435374, asukoht Rotermanni tn 8, 1011_1_ Tallinn
(edaspidi nimetatud Gdrileandja), mida esindab pdhikirja alusel juhatuse lige Martin Uhtegi
ja

Eesti Vabariik, Sotsiaalkindlustusameti kaudu, registrikood 70001975, asukoht Paldiski
mnt 80, Tallinn 10617 (edaspidi nimetatud Ulrnik), mida esindab pd&himaaruse alusel
peadirektor Maret Maripuu,

edaspidi eraldi vdi Uhiselt nimetatud pool vbi pooled, vottes arvesse, et:

Udrileandjale kuulub kadesoleva Udrilepingu (edaspidi ,leping®) s6lmimise hetkel aadressil
Paldiski maantee 80, Tallinn asuv kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr 2269901,
katastritunnus 78406:601:0010, sihtotstarve &rimaa 100%, pindala 8199 m?) koos oluliste
osade ja paraldistega;

on kokku leppinud, et Gurileandja annab Utrniku kasutusse Udripinna alljargnevatel tingimustel.
ERITINGIMUSED

1. Udripinna kinnistu asukoht, suurus ja koosseis

1.1. Aadressil Paldiski maantee 80, Tallinn asuv kinnistu, kinnistusraamatu registriosa
number 2269901, katastritunnus 78406:601:0010, pindala 8199 m?2.

1.2. Hoone uduritav pind on hoone netopind, millest on lahutatud hoonet kui tervikut
teenindavate ruumide pind, mida ei ole valja Glritud. Ulritav pind mdddetakse koos
mittekandvate tarindite aluse pinnaga, see on kandvatel tarinditel seinte
siseviimistluskihini ja mittekandvatel tarinditel seinte telgjooneni. Netopinna
arvestamisel lahtutakse Eesti standardis EVS-EN 15221-6:2011
“Kinnisvarakeskkonna juhtimine. Osa 6: Pinna ja kubatuuri md&d&tmine
kinnisvarakeskkonna juhtimisel” olevast “ruumide netopinna” méoistest, millele vastab
ehitisregistris suletud netopind, millele on liidetud mittekandvate tarindite alune pind.

1.3. Juhul kui kinnistut kasutavad mitu Gdrnikku vdi kasutajat eristatakse Gdritaval pinnal
ainukasutuses olev pind ja ihiskasutuses olev pind. Uhiskasutuses olev pind on pind,
mida (urnik kasutab Uhiselt koos teiste hoone ulrnike ja kasutajatega. Utlirniku
Uhiskasutuses pind koosneb korruse Uhiskasutuses pinnast (ruumid, mida kasutavad
Uhiselt vaid sama korruse Ulrnikud ja kasutajad, nt koridor) ja hoone Uhiskasutuses
pinnast (ruumid, mida kasutavad uhiselt kogu hoone Gudrnikud ja kasutajad, nt fuajee),
erandjuhul ka muust Uhiskasutuses pinnast (ruumid, mida kasutavad Uhiselt osad
Gdrnikud ja kasutajad).

2. Ulripinna suurus, paiknemine ja koosseis:
Utirniku ainukasutuses olev Uuripind hoones kokku on arvestuslikult 301,1 m2.
2.1. Uliripind paikneb administratiivhoone 1. korrusel.
2.2. Ulirniku ainukasutuses olev maa (territoorium): puudub.
2.3. Ulirniku ainukasutuses olevad rajatised: puuduvad.
2.4. Ulirniku kasutuses olevad seadmed ja inventar, mille asendamise ja hooldamise
kohustus on Gdrileandjal: puuduvad.
2.5. Uliripinna paiknemine on toodud lepingu lisas 2 oleval plaanil.



Ulripinna sihtotstarve on biiroohoone.
Uliripinna ndutav seisund

4.1. Ulrrileandja on kohustatud tagama (dripinna sailitamise Glripinna  seisundit
fikseerivas aktis margitud seisundis, v.a harilikust kulumisest tingitud muutused
Ulripinna seisundis.

Ulripinna valduse tleandmine

5.1. Uliripinna valduse (leandmise tahtpdev on hiljlemalt 01.08.2023 ning valduse
tileandmisele eelnevalt teostab Ulrileandja Poolte poolt kdesoleva lepingu lisas 5
kokku lepitavad ettevalmistustodd. Uliripinna tasu arvestus algab 01.08.2023.

5.2. Uliripinna seisundit fikseeriv akt, mille vorm lepitakse kokku lisas 6, koostatakse
udripinna valduse Uleandmise alguse kuupdeva seisuga ja allkirjastatakse hiljemalt
Uhe kuu jooksul.

Uuriteenused ja Glr
6.1. Udiri liik on kulupdhine.
6.2. Uliriteenused on toodud lepingu lisades 3 ja 4.
6.3. Udiri suurus (kaibemaksuta) on toodud lepingu lisas 4. Udrile lisandub kaibemaks.
6.4. Uliri arvestamise péhimétted on toodud lepingu lisas 4.
6.5. Pooled on kokku leppinud, et Guri (v. a kapitalikomponent ja remontté6de komponent)
muudetakse indeksi alusel.
6.6. Uliri muutmisel indeksi alusel lahtutakse jargmisest:
6.6.1. Uuri muudetakse esimest korda alates 1. jaanuarist 2024.
6.6.2. Uuri muutmise aluseks olev tilptingimuste punktis 3.16 nimetatud indeks
leitakse muutmisest teatamise aastale eelneva 31. detsembri seisuga.
6.6.3. Indeksi kokku lepitud maar aastas on kuni 3%.
6.6.4. Udrileandja esitab Ulrnikule Glri muutmise teate hiljemalt jooksva aasta 1.
aprilliks.
6.6.5. Uurnik vdib esitada teatele pdhjendatud vastuvaite 60 paeva jooksul teate
kattesaamisest arvates.

Kdrvalteenused ja kdrvalteenuste tasu

7.1. Kdrvalteenused on toodud lepingu lisades 3 ja 4.

7.2. Kdrvalteenuste tasu arvestamise pdhimdtted on toodud lepingu lisas 3.

7.3. Pooled on kokku leppinud, et Kkdrvalteenuste tasu muudetakse vastavalt
tauptingimuste punktile 3.15.2.

7.4. Korvalteenuste tasu muutmisel vastavalt tuuptingimuste punktile 3.15.2 [&htutakse
jargmisest:

7.4.1. Tegelik kulu proportsioonis Uhiskasutuses olevale pinnale.

Uiri ja kdrvalteenuste eest maksmine

8.1. Kdrvalteenuste tasu arvestamine algab Ulripinna Uleandmisest, aga mitte hiljem kui
01.08.2023. Ulrritasu arvestamine algab 01.08.2023.

8.2. Ulirileandja esitab tdrnikule arve véi eraldi arved (iri ja kdrvalteenuste eest hiliemalt
iga kuu 15. kuupéevaks. Ulri arvestatakse jooksva kuu eest. Kdrvalteenuste tasu
arvestatakse eelmise kuu eest vastavalt tarbimisele. Arved saadetakse e-arve
formaadis e-arvete infoslisteemi kaudu. UUriIeandja esitab Uurnikule e-arveid, mis
vastavad Eesti e-arve standardile. E-arves peab lisaks standardis nimetatud
andmetele olema toodud taiendavalt ka Glrniku kontaktisiku eesnimi ja
perekonnanimi.

8.3. Arve tasumise tahtaeg on 21 kalendripdeva arve saamisest arvates.



10.

11.

12.

13.

14

Lepingu tahtaeg
9.1. Leping joustub kui pooled on lepingu allkirjastanud.
9.2. Leping 16peb 31.07.2033.

Erisused ja tdiendused tuuptingimustele

10.1. Lepingu erakorralisel Glesutlemisel tadptingimuste punkti 8.3 voi 8.4 alusel on
poolel digus nduda lepingut rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis saadakse
lepingu Ulesutlemise ajal kehtiva Uhe kalendrikuu Guri korrutamisel kuuega.

Muud kinnitused ja kokkulepped

11.1. Pooled on kokku leppingud, et lisa 5 alusel ddripinnal teostatavate
ettevalmistustddd ja parandused peavad olema I6ppenud enne Ulripinna Glrnikule
Uleandmist. Nende t66de eest tasub Ulrileandja ning Glrnikule t66de eest arveid ei

esitata.

11.2. Pooled vobivad kokku leppida lisa 5 muutmises selliselt, et muudetakse ja/voi
taiendatakse t66de loetelu.

11.3. Pooled tddtlevad teise poole esindajate ja lepingu taitmisega seotud teiste

isikute isikuandmeid ilma nimetatud isikute eraldi antud ndusolekuta poolte vahel
s8lmitud lepingu taitmiseks, poolte digustatud huvides vdi muul diguslikul alusel.
Pooled lahtuvad isikuandmete tdodtlemisel digusaktidest ja oma organisatsioonis
kehtestatud isikuandmete t66tlemise pohimdtetest.

Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine

12.1. Lepingu dokumendid koosnevad lepingu eritingimustest, tladptingimustest,
lepingu lisadest ja lepingu muudatustest (sealhulgas lepingus nimetatud Glrileandja
teadetest Glri muutmise kohta).

12.2. Lepingu tuuptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
maaruse nr 16 ,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu
kujunemise alused” lisas 1 esitatud tudptingimusi, mis kehtivad poolte vahel lepingu
tuuptingimustena ilma allkirjastamata. Kui eelnimetatud maarust muudetakse lepingu
tahtaja jooksul, kohaldatakse maarusest tulenevaid muudatusi lepingule Uksnes
lepingu muutmisel poolte kirjalikul kokkuleppel.

12.3. Juhul kui lepingu eritingimused, tudptingimused voéi lisad on omavahel
vastuolus, lahtutakse dokumentidest jargmises jarjekorras:

1) eritingimused;
2) lisad,;
3) tddptingimused.

Eri aegadel allkirjastatud sama jarjekorra lepingu dokumentide vastuolu korral lahtutakse

hiljem allkirjastatud dokumendist.

13.1. Pooled kasitavad tudptingimuste punktis 5.3 nimetatud kinnisvara korrashoiu
hea tavana kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleerivat standardit, milleks lepingu
s6lmimisel on Eesti standardi EVS 807:2016+A1+A2:2022 ,Kinnisvarakeskkonna
juhtimine ja korrashoid.“.

13.2. Kinnisvara sisetehingute korral lahtutakse Guri muutmisel lisaks alapunktides
12.1-12.4 esitatule ka Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 maaruse 16 ,Hoonestatud
kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise alused®
satestatust. Kui eelnimetatud ma&arust muudetakse lepingu tahtaja jooksul,
kohaldatakse maarusest tulenevaid muudatusi lepingule Uksnes lepingu muutmisel
poolte kirjalikul kokkuleppel.

. Lepingu lisad

1.Kontaktid



2.Uiripinna paiknemine

3.Poolte kohustused korrashoiul

4. Ulr ja kérvalteenuste tasud

5.Ruumide ehitus- ja rekonstrueerimistood

6.Uuripinna tleandmise akti vorm

Allkirjastatud digitaalselt Allkirjastatud digitaalselt

Utrileandja ) Utrnik
HITS Investments OU Sotsiaalkindlustusamet



TUUPTINGIMUSED

1. MOISTED

Lepingus kasutatakse moisteid alljargnevas tdhenduses:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

avarii on rike, mis ohustab kas inimelusid voi tiirniku julgeolekut véi on
tekitanud voi voib tekitada olulist kahju tervisele voi varale, sealhulgas
keskkonnale. Pooled vdivad eritingimustes tdpsustada, milliseid mittevastavusi
loetakse avariiks lepingu tdhenduses;

hoone on kinnistul paiknev hoone, milles iilirilepingu osaks olevad ruumid
asuvad;

isik on iga pooleks mitteolev isik;

kasutustasu on Tiirilepingus kokku lepitud tasu, mis koosneb iiiirist ja
korvalteenuste tasust;

kinnistu on eritingimustes margitud kinnistu(d);
korvalteenused on iiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud
teenused, mida Tiirileandja osutab {iirnikule tirilepingu alusel lisaks

titiriteenustele ning mille maksumus ei sisaldu iiiris;

korvalteenuste tasu on iiiirileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele
vastavalt digusaktidele ja iitirilepingule voib lisanduda kdibemaks;

leping on poolte vahel sdlmitud fiirileping, mis koosneb eritingimustest ja
tiiliptingimustest koos muudatuste ja lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad;

lepingu tdahtaeg on aeg lepingu joustumisest kuni lepingu kehtivuse 10ppemisent;

parendustdo on tegevus, mille peamine eesmérk on:

1.10.1. {iiripinna voi selle osa sihtotstarbe v3i suuruse muutmine;
1.10.2. {iiiripinna voi selle osa uuendamine, sealhulgas tehnosiisteemide voi muude

siisteemide uuendamine;

1.10.3. {iiripinna tdiendava mugavuse, meeldivuse vai ilu saavutamine;
1.10.4. uute tehnoloogiate kasutuselevotmine iiliripinnal, kuigi iiiripind oleks

sihtotstarbeliselt kasutatav ka ilma nendeta;
pool on iitirileandja voi tilirnik;

pooled on {iitlirileandja ja tiiirnik iihiselt nimetatuna;



1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

puudus on iliripinna mittevastavus ettendhtud tingimustele, sealhulgas
kokkulepetele voi kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua slisteemi seiskumist ega
rikke vOi avarii ega otsese kahju tekkimist. Pooled vdivad eritingimustes
tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse puuduseks lepingu tdhenduses;

remontt60 on tegevus, millega taastatakse liiripinna voi selle osa, sealhulgas
konstruktsioonide ning tehnosiisteemide eesmérgipdrane toimimine vastavalt
titirilepingus kokku lepitud seisundile;

rike on puudus, mille tulemusel seade voi siisteem seiskub voi jdtkab tood
nduetele mittevastavalt voi mitteusaldusviérselt voi hiiritud on normaalne t66-
voi elukorraldus tiiripinnal, kuid sellega ei kaasne otsest ohtu inimeludele voi
olulist varalist kahju. Pooled vdivad eritingimustes tidpsustada, milliseid
mittevastavusi loetakse rikkeks lepingu tdhenduses;

toopdev on iga nddalapdev, vilja arvatud laupdev, piithapdev, Eesti Vabariigi
riigipiiha ja rahvuspiiha;

véddramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mdjutada, ja mdistlikkuse
pohimottest 1dhtudes ei saanud oodata, et pool lepingu sdlmimise ajal sellise
asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajérje
tiletaks. Selline asjaolu takistab lepingu tditmist, kuid ei pruugi pShjustada
tiiripinna kahjustumist;

iitir on {iirileandjale {iiripinna kasutamise ja liiriteenuste eest makstav tasu,
millele vastavalt digusaktidele ja {iiirilepingule vdib lisanduda kdibemaks;

titiripind on tiiirilepingu alusel iilirniku kasutusse antud eritingimustes kirjeldatud
kinnistu, hoone ja/vdi selle osa ning juhul kui iitirniku kasutusse antakse osa
kinnistust ja/vdi hoonest, koosneb iiiiripind iitirniku ainukasutuses olevast pinnast
ja uhiskasutuses olevast pinnast, mida iilirnik kasutab iihiselt koos teiste hoone
titirnikega vo1 kasutajatega;

tiliriteenused on {iiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud
teenused, mida tiirileandja osutab tiirnikule iilirilepingu alusel ning mille
maksumus sisaldub iiris.

2. UURIPINNA ULEANDMINE UURNIKULE

2.1.

2.2,

Uiiripind peab iilirnikule iileandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas ja
heakorrastatud.

Pooled koostavad iiliripinna valduse {ileandmise kuupédevaks iiliripinna
tileandmisevastuvotmise akti, mis pérast allkirjastamist saab lepingu
lahutamatuks osaks ja lepingu lisaks. Vajaduse korral vdivad pooled iiliripinna
tehnilise seisukorra fikseerimiseks koostada kéesolevas punktis nimetatud akti
asendavaid v0i tdiendavaid dokumente ja solmida tdiendavaid kokkuleppeid.

3. UUR JA KORVALTEENUSTE TASU



Uiiri ja kdrvalteenuste tasu arvestus

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Uiirnik tasub iiiirileandjale kasutustasu iiiirileandja esitatud arve alusel, kui
eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Arvel peab olema eraldi ndidatud itiri
kogusumma ja korvalteenuste tasu vastavalt kokkulepitud teenuste loetelule.
Kui pooled ei ole kokku leppinud korvalteenuste tasu fikseeritud suuruses voi
muudes arvestamise pohimotetes, arvestatakse korvalteenuste tasu suurused
alljargnevalt:

3.2.1. Tarbimismahtude modtmine toimub tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia, vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenused) korral
vastavalt tiliripinna tarbimist modtvatele arvestitele, vélja arvatud juhul, kui
arvestid puuduvad. Tarbimismahtude mdotmine toimub ka muudel
teenustel, mille tasu arvestuse aluseks on tarbimismahud.

3.2.2. Tarbimismahtude proportsionaalne arvestamine toimub tiliiiptingimuste
punktis 3.2.1 nimetamata korvalteenuste korral, sealhulgas iihiskasutuses
olevate pindade ja tehnosiisteemide korrashoiuga seotud teenuste ning
muude teenuste ja nendega seotud tarbimisteenuste korral.
Proportsionaalsel arvestamisel leitakse korvalteenuse tasu, arvestades
teenusega kaetud iiliripinna osakaalu teenusega kaetud hoone {iiiiritavast
pinnast, see tihendab, et iilirniku kuluks hoone vastavatest kuludest on nii
mitu protsenti, kui mitu protsenti moodustab iilirniku teenusega kaetud
titiripind hoones kogu hoone vastava teenusega kaetud iiliritavast pinnast,
sOltumata sellest, kas hoone iiliritav pind on vélja iiliritud voi mitte.

3.2.3. Korvalteenuste tasude suurused arvestatakse vastavalt tiiliptingimuste
punkti 3.2.1 vdi 3.2.2 alusel leitud tegelikule tarbimisele ja teenuseosutajate
kehtestatud hindadele vOi riigihankemenetluse tulemusena
teenuseosutajatega kokku lepitud hindadele.

Remonttoode maksumus sisaldub iitiris, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti:
3.3.1. ulatuses, mis tagab {iiiripinna sdilimise lepingus kokku lepitud seisundis;
3.3.2.  kui selliste todde tegemine on pdhjustatud digusaktide muudatustest, vélja

arvatud juhul, kui Oigusaktide muudatused on seotud {iilirniku
toospetsiifikaga.

Lisaks punktides 3.3.1 ja 3.3.2 nimetatule sisaldub iiliris remontt66de maksumus

lepingus kokku lepitud rahaliste vahendite ja tegevuste ulatuses.

Kui iitirnik soovib tiliripinnal teha parendustdid voi selliseid remonttdid, mille

maksumus vastavalt lepingule ei sisaldu iiiiris vo1 mis oma olemuselt ei ole

titirileandja kui omaniku kohustuseks, ning selliste tddde tulemusena iiiiri voi
korvalteenuste tasu suurus muutuks, ldhtuvad pooled tiiliptingimuste punktides
5.8-5.14 sitestatust.

Kui lepingu kehtivuse ajal viiakse 14bi hoone mdddistamine, mille tulemusena

tdpsustatakse hoone liiiritava pinna suurust, siis korrigeeritakse lepingujirgset

titiripinna suurust hoones ja iilirina makstavat {iliripinna ruutmeetri tasu ning
korvalteenuste tasu selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv kasutustasu
kogusumma kalendrikuus ei muutu.

Uiirnik tasub kdik iiiirileandjale tasumisele kuuluvate summade iilekandmisega

seotud kulud, tingimusel, et iilekanne tuleb teha Eesti Vabariigis registreeritud



krediidiasutuse arveldusarvele voi vidlismaa krediidiasutuse Eesti Vabariigis
registreeritud filiaali arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja kdrvalteenuste lepingute sdlmimine ning selle mdju iiiirile

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Uiirnikul on iiiiriteenuste vdi kdrvalteenuste saamiseks digus sdlmida enda nimel
lepinguid vastavate teenuste osutajatega voi teha vastavad tegevused ise, kui
pooled on lepingu sdlmimisel kokku leppinud, et nimetatud teenuslepingud
s0lmib vai vastavad tegevused teeb liiirnik.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sitestatule on {ilirnikul digus sdlmida enda
nimel lepinguid haldusteenuse voi tehnohoolduse osutamiseks, samuti
omanikukohustuste tditmiseks vai teha vastavad tegevused ise, kui iilirileandja on
selliste teenuste osutamisel lepingut rikkunud, alljargnevatel tingimustel:

3.8.1. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt
30 pédeva, tingimusel, et diirileandja on korduvalt rikkunud endale
lepinguga vdetud kohustusi selliste teenuste osutamisel ja iilirnik on
esitanud iirileandjale korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi
kohta.

3.8.2. Ilma ette teatamata, kui {iiirileandja on rikkunud endale lepinguga vdetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel, milliste viivitamatu osutamine on
ilirniku  jaoks kriitilise tdhtsusega, sest on pdhjendatud {iirniku
organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sétestatule on iilirnikul digus sdlmida enda
nimel lepinguid tiiliptingimuste punktis 3.8 nimetamata teenuste saamiseks voi
teha vastavad tegevused ise alljdrgnevatel tingimustel:

3.9.1. {iirnik on selliste lepingute solmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt
60 pdeva ja kannab kulud, mis iilirileandjal tuleb kanda juba sdlmitud
teenuslepingute ennetidhtaegse I0petamise tottu (nditeks leppetrahvi
nduded). Selliste lepingute sdlmimine on lubatud iiirileandja kirjalikul
ndusolekul vastavalt tiiliptingimuste punktile 3.10;

3.9.2. iilirnik on selliste lepingute sOlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt
30 pdeva ja pooled ei ole kokku leppinud, et liiiriteenust voi korvalteenust
osutab liirileandja. Selliste lepingute s6lmimine on lubatud {iiirileandja
kirjalikul ndusolekul vastavalt tliliptingimuste punktile 3.10;

3.9.3. {iirnik on selliste lepingute solmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt
30 pédeva, tingimusel, et iiirileandja on korduvalt rikkunud endale
lepinguga vdetud kohustusi selliste teenuste osutamisel ja iilirnik on
esitanud tiirileandjale korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi
kohta;

3.9.4. ilma ette teatamata, kui iiirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel, kui nende viivitamatu osutamine on
tilirniku jaoks kriitilise tdhtsusega.

Uiirileandja kohustub tiiliptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud
ndusoleku andma voi pdhjendama sellest keeldumist viie todpdeva jooksul
vastava taotluse saamisest arvates. Uiirileandjal on digus keelduda ndusoleku
andmisest, kui sellistest lepingutest kas lepingu kehtivuse ajal voi pérast seda:

3.10.1. tulenevad vdi voivad tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule;

3.10.2. halveneb voi voib halveneda hoone seisund;



3.11.

3.12.

3.13.

3.10.3. kaasnevad voi vdivad kaasneda kohustused, kitsendused voi piirangud

iitirileandjale voi teistele iilirnikele.

Uiirileandjal ei ole digust keelduda tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2
nimetatud ndusoleku andmisest, kui iiirileandja on kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis ndustunud selliste mojutuste, seisundi halvenemise,
kohustuste, piirangute vdi kitsendustega voi kui pooled lepivad kirjalikult kokku
sellistest asjaoludest pohjustatud mdjutustega kaasnevate kulutuste hiivitamises
iitirileandjale. Viidatud negatiivsete mdjutuste tdendamise koormis lasub
titirileandjal, kusjuures esitatud pdhjendused peavad olema asjakohased. Juhul
kui {iiirnik sdlmib eelnimetatud teenuste saamiseks teenuslepingud ilma
titirileandja ndusolekuta, vastutab iilirnik sellega kaasnevate riskide ja voimalike
kahjude eest ning kohustub iilirileandjale pdhjustatud kahju hiivitama.

Kui tiirnik kasutab tiiliptingimuste punktis 3.9 nimetatud Oigust lepingute
sOolmimiseks, kohaldatakse vastavate teenuste eest tasumise suhtes Ulirniku
valikul {ihte varianti alljirgnevatest:

3.12.1. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiiri voi

korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid iilirileandja hiivitab
iitirnikule vastava teenuse maksumuse. Tasu hiivitatakse juhul, kui
iitirileandja tiirnikule vastavat iiliriteenust voi korvalteenust osutas.

3.12.2. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning

iiirileandja ja {iirnik lepivad kokku iiiliri voi kdrvalteenuste tasude
vihendamises vastavate teenuste ulatuses. Uiiri vdi kdrvalteenuste tasusid
vihendatakse juhul, kui iilirileandja tiirnikule vastavat {iiriteenust voi
kdrvalteenust osutas.
Kui iilirnik  so0lmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia, vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenuse) kohta, edastab
ta diirileandjale iga jiargneva kuu 10. kuupdevaks andmed {iliripinna
tarbimisteenuste kohta, vélja arvatud juhul, kui iiirileandja selliseid andmeid
saada ei soovi.

Uliri ja kdrvalteenuste tasu muutmine

3.14.

3.15.

Uiiri vdib kokkulepitud indeksi alusel muuta iiks kord aastas kuni 3%, kui
eritingimustes on selles kokku lepitud. Uiiri vdib muuta suuremas ulatuses juhul,
kui muudetakse tiirilepingu muid tingimusi, mis toovad kaasa {iiiri muutmise
vajaduse. Indeksi alusel iiliri muutmisel ldhtutakse tiitiptingimuste punktis 3.16
satestatust.

Korvalteenuste tasu suuruse muutmine toimub iiks kord aastas vastavalt
eritingimustes ja lisades kokkulepitule jargmiselt:

3.15.1. Kui pooled on kokku leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi

alusel, lahtutakse tiiliptingimuste punktis 3.16 sétestatust.

3.15.2. Kui pooled ei ole korvalteenuste tasu muutmist vilistanud ega ole kokku

leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel ja iiirileandja
soovib korvalteenuste tasu muuta, esitab ta ulrnikule sellekohase
ettepaneku, mille aluseks on andmed eelmise kalendriaasta iiiiripinna
kulude ja jargmise kalendriaasta prognoositavate kulude kohta, muu hulgas
andmed selle kohta, milline pdhjendatud ja objektiivne alus tingib
kdrvalteenuste tasude muutmise. Fikseeritud korvalteenuste tasu korral ja



3.16.

3.17.
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juhul, kui korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamisele eelneva
aasta tegelik korvalteenuste kulu erines sama aasta kohta lepingus
fikseeritud tasust, tasaarvestab iilirileandja fikseeritud tasu ja tegeliku kulu
vahe jirgneva kalendriaasta korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku
esitamsel, juhul kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Kui iitirnik
ei ole nous teates esitatuga, vOib ta esitada teatele pdhjendatud vastuviite.
Kui iiiirnik vastuvididet tdhtaegselt ei esita, loetakse iilir muudetuks
iitirileandja esitatud teate alusel ning tiiirilepingu muutmise kokkulepet ei
sOlmita. Kui iilirnik esitab vastuviite, sdlmivad pooled kdrvalteenuste tasu
muutmise kokkuleppe. Kui pooled ei saavuta eritingimustes kokku lepitud
tdhtajaks korvalteenuste tasu muutmises kokkulepet, siis kohaldatakse
osas, milles kokkulepet ei saavutatud, alates jargmisest kalendriaastast
tiiliptingimuste punktis 3.2 sétestatut. Uiirileandja poolt kdrvalteenuste tasu
muutmise ettepaneku esitamise, iilirniku poolt vastuviite esitamise ning
korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe sdlmimise téhtajad lepitakse
kokku eritingimustes. Erinevate korvalteenuste tasude muutmisele voib
rakendada erinevaid muutmise pShimotteid.

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu suuruse muutmine kokkulepitud indeksi alusel toimub

jargmiselt:

3.16.1. Uiiri ja korvalteenuste tasu muutmisel kasutatavaks indeksiks on

tiiliptingimuste punktis 3.16.2 nimetatud tarbijahinna indeksi aastane
protsentuaalne muutus.

3.16.2. Tarbijahinna indeksiks on eritingimustes kokku lepitud kuupideva seisuga

16ppeva aastase perioodi kohta avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeks,
mis sisaldab koiki regioone ja kaubagruppe. Kui vastavat koondindeksit ei
ole avaldatud {iiiri voi korvalteenuste tasu muutmise teate esitamise
kuupidevaks, voetakse aluseks nimetatud kuupdevale eelnenud kalendrikuu
viimase pideva seisuga l0ppenud aastase perioodi Eesti tarbijahinna
koondindeksi aastane muutus protsentides.

3.16.3. Uiiri ja korvalteenuste tasu indeksi alusel muutmise kohta esitab

iitirileandja tiirnikule teate. Juhul kui tiiirnik leiab, et teates esitatu ei vasta

lepingus kokkulepitule, v3ib ta esitada teatele pdhjendatud vastuvdite. Kui

iitirnik vastuvéidet tihtaegselt ei esita, loetakse iilir muudetuks tiirileandja

esitatud teate alusel ning tiirilepingu muutmise kokkulepet ei sdlmita.

Teate ja vastuvdite esitamise tdhtajad lepitakse kokku eritingimustes.
Pikema téhtajaga kui kiimme aastat sdlmitud tiiirilepingus vaadatakse kasutustasu
suurus lile vihemalt iga viie aasta jdrel.

4. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE

41.

4.2,

Uiirileandja on kohustatud vdimaldama iiiirnikul iiiiripinda kasutada ja vallata
vastavalt lepingule, sealhulgas tagama mdistliku aja jooksul fiiiirileandjast
pohjustatud takistuste kdrvaldamise ning hoiduma tegevusest voi tegevusetusest,
mis vOib mis tahes viisil ohustada voi héirida tiiirniku poolt iiiiripinna kasutamist
lepingus toodud tingimustel vai tiiirniku poolt lepingust voi seadusest tulenevate
kohustuste tiitmist.

Kui tiiirileandjal on vaja kasutada iiliripinda lepingust mittetulenevatel pohjustel,
sealhulgas  seoses  iiliripinna  isikule  vOdrandamise  vOi  liirimise



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.
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ettevalmistamisega, on ta kohustatud eelnevalt titirnikuga kooskdlastama selleks
vajaliku juurdepédédsu koha, ulatuse ja aja. Tédiendavalt ldhtutakse {iliripinnale
sisenemise ja viibimise korral hoone sisekorraeeskirjas sétestatust.

Uiirnik kohustub kasutama iiiiripinda heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust
ja tervishoidu reguleerivaid digusakte.

Uiirnik kohustub mitte paigaldama iiiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab
teenuse, siisteemi voi seadme voimsuse. Juhul kui tiirniku installeeritav seade
noduab lisasiisteeme, paigaldatakse sellised siisteemid tiirniku kulul ja vastavalt
titirileandjaga kooskolastatud plaanidele ja spetsifikatsioonidele.

Uiirnikul on &igus paigaldada iiiirileandjaga kooskdlastatult iiiiripinnale,
sealhulgas hoone seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja viisil reklaame,
lippe, plakateid, logosid, siimboolikat ning muid visuaalseid téhiseid ja viitasid
tingimusel, et need vastavad digusaktides kehtestatud nduetele. Uiirileandja on
kohustatud tagama, et {iilirnikul oleks vdimalik paigaldada tiiiripinnale iilirniku
stimboolika, mille kasutamise kohustus on tiirnikule ette ndhtud digusaktidega.
Uiirniku paigaldatud reklaami vastavuse eest kohaliku omavalitsuse kehtestatud
nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab {iirnik. Nimetatud kohustuse
rikkumise korral on iitirnik kohustatud tiirileandjale hiivitama tekitatud kahju.
Uiirnikul on digus kasutada iiiiripinda eritingimustes sdtestamata sihtotstarbel
iiksnes f{iiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandjal on koos
ndusoleku andmisega digus kehtestada iiliripinna kasutamise suhtes piiranguid
v&i muid tingimusi. Uiirileandjal on &igus keelduda ndusoleku andmisest juhul,
kui:

4.6.1. ilrniku soovitud iiiripinna uus sihtotstarve voib kahjustada voi kahjustab

titiripinda voi muul viisil vihendab selle védrtust;

4.6.2. ilirniku soovitud iitiripinna uus sihtotstarve voib suurendada voi suurendab

iitirileandja kulutusi iiliripinnale;

4.6.3. ilrniku soovitud {iiripinna uus sihtotstarve on vastuolus heade

kommetega;

4.6.4. (ilirnik ei ole ndus iiiripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, iiirileandja

pakutud uue iitliri vOi korvalteenuste tasudega voi iiirileandja pakutud

iiliripinna kasutamise piirangute voi muude tingimustega.
Uiirnik teavitab iiiirileandjat viivitamata igast iiiiripinnal asetleidnud avariist vdi
muust ohust iiiripinnale ning votab tarvitusele mdistlikud abindud selliste
stindmustega seotud asjaolude ja tagajargede likvideerimiseks.
Uiirileandjal on digus siseneda iiiiripinnale lepingus sitestatud iiiirileandja
kohustuste tditmiseks, samuti avariide drahoidmiseks vOi nende tagajirgede
likvideerimiseks, kui nimetatud avariid voi reaalne oht nende tekkimiseks voivad
ohustada hoones viibivaid isikuid vOi vara. Sellisel juhul 1dhtutakse iiiiripinnale
sisenemisel ja sellel viibimisel hoone sisekorraeeskirjas sétestatud korrast.
Uiirnikul on keelatud iiiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse,
vdlja arvatud iiiripinna hulka kuuluvad tehnilised ruumid, reguleerida voi
seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette ndhtud reguleerimiseks voi
seadistamiseks iiirnikule, sealhulgas tema todtajale, ega teha muid toiminguid,
mis mojutavad voi vOivad ebamdistlikult mojutada iiliripinna energiakulu
suurenemist vai tehnostisteemide korrasolekut. Eelnimetatud keeldu ei kohaldata
juhul, kui:
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4.9.1. iirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja
iitirnik tdidab tiiliptingimuste punktist 4.7 tulenevat kohustust;

4.9.2. (iilirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise digus ja tingimused on eraldi
kokku lepitud eritingimustes vdi hoone sisekorraeeskirjas;

4.9.3. ilirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemiseks esineb muu pohjendatud
vajadus, mis on seotud liirniku pohitegevuse, julgeolekukaalutluste voi
iiirniku  organisatsiooni  riskijuhtimisest  tulenevate  vajadustega.
PShjendatud vajaduseks ei loeta tilirniku soovi iseseisvalt reguleerida voi
seadistada tehnosiisteeme.

4.10. Kui iiiripinna tehnosilisteemide reguleerimisvajadus tekib véljaspool avariid,
pOordub tiiirnik tiirileandja poole, kes reageerib liirniku ettepanekule esimesel
voimalusel, kuid hiljemalt 48 tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud
teisiti.

4.11. Lepinguga sitestamata poolte kohustused {iiiripinna valdamisel ja kasutamisel on
sdtestatud hoone suhtes kehtivates Oigusaktides ja muudes dokumentides,
sealhulgas hoone sisekorraeeskirjas.

412. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndoudmisel informatsiooni iiiiripinna
tegeliku energiatarbimise, veetarbimise ja jddtmetekke kohta. Informatsioon
esitatakse kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja
detailsuses, mis voOimaldab analiiiisida {iiripinna kasutamisega seotud
keskkonna- ja energiatdhususe aspekte. Muu hulgas peab informatsioon
sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu ning tarbitud
energia COz ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida
lisatasu.

4.13. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik
Euroopa Parlamendi ja ndukogu 25. oktoobri 2012. a direktiivist 2012/27/EL
hoonete energiatdhususe kohta tulenevate nduete tditmiseks. Informatsiooni
esitamise eest ei ole Oigust kiisida lisatasu. Pooled vdivad eritingimustes
tdpsustada hoonete energiatohususe nduete aluseks olevaid dokumente.

5. UURIPINNA KORRASHOID

5.1. Kui eritingimustes e1 ole kokku lepitud teisiti, on iiirileandja kohustatud tagama
liliripinna hoidmise eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel kasutamiseks
sobivas seisundis ja eritingimuste punktis 4 kokku lepitud seisundis, arvestades
lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust.

5.2. Uiirileandja ja iilirniku kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel lepingu
kehtivuse ajal on kirjeldatud tiitiptingimuse punktides 5.3—5.14, eritingimustes
ja lisades.

5.3. Uiirileandja osutab iiiirnikule iiiiri- ja kdrvalteenuseid vastavalt eritingimustes

kokku lepitud kinnisvara korrashoiu heale tavale ning lepingus tipsustatud
ulatuses ja poolte kohustuste jaotuse alusel.

Puuduste, rikete ja avariide kdrvaldamine

5.4. Uiirileandja on kohustatud tagama, et iiiiripind oleks eritingimustes sétestatud
sihtotstarbel kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72
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tunni jooksul puudusest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud

teisiti.
5.5. Uiirileandja on kohustatud kdrvaldama rikked viivitamata, kuid hiljemalt 48 tunni
jooksul rikkest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.
5.6. Uiirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiljemalt kahe

tunni jooksul avariist teada saamisest arvates, ning tegema avariijargse remondi
viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

5.7. Kui tiiirileandjal ei ole objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest
tulenevate hankemenetluse tihtacgade ja vastavate todde tegemiseks vajalike
materjalide ettetellimistdhtacgade tottu voimalik kinni pidada tliliptingimuste
punktides 5.4-5.6 nimetatud tdhtaegadest, on iilirileandja kohustatud sama téhtaja
jooksul esitama {ilirnikule edasise tegevusplaani. Juhul kui tiirnikule ei ole
pohjendatult vastuvdetav iilirileandja esitatud tegevusplaan, on tal odigus
kdrvaldada puudus, rike voi avarii ise voi lasta see kdrvaldada isikul ja nduda
titirileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, teavitades sellest
iitirileandjat kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis esimesel vdimalusel
parast puuduse, rikke voi avarii korvaldamist.

Remonttddde ja parendustodde tegemine

5.8. Uiirileandja teeb remonttdid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil,
ulatuses ja ajal, ldhtudes iilirniku kui tiiripinna kasutaja huvidest, seejuures
voivad pooled remonttéddes kokkuleppimiseks sdlmida lisakokkuleppeid.

5.9. Uiirileandja teeb remonttdid iilirniku igapéevast tegevust vdimalikult vihe
mdjutaval viisil. Uiirileandjal ei ole digust nduda iiiirnikult remonttddde tegemist.

5.10. Pooled voivad lepingu tdhtaja jooksul kokku leppida parendustodode tegemises
titirileandja poolt. Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku
parendustoode

mahu ja tihtajad. Kui titirnik on kohustatud parendustéodega kaasnevad kulutused
hiivitama, siis lepitakse kokku ka kaasnevate kulutuste suurus ning nende
hiivitamise tingimused ja kord.

5.11. Kui iiirniku toospetsiifikaga seotud uute digusaktide vastuvotmine voi selliste
Oigusaktide muutmine toob kaasa vajaduse teha diliripinna remonttdid voi
parendustdid iiiripinna sihtotstarbelise kasutamise jatkamiseks, lepivad pooled
kokku vajalike toode mahu, tdhtajad ja maksumuse ning mdju iiiirile voi
korvalteenuste tasudele voi molemale. Sellisest nduetele mittevastavusest
tingitud takistused iiiripinna kasutamisel iiirniku poolt ei ole kisitatavad
titirileandjapoolse lepingu rikkumisena, iitirnikul ei ole digust alandada {iiiri,
peatada  iliri  tasumist ega  kasutada {lirileandja  suhtes  muid
oiguskaitsevahendeid.

5.12. Kui iitirileandja ei tdida kohaselt kohustust teha remont- voi parendustoid, on
titirnikul Oigus eelneval teatamisel teha vastavad t66d ise voi sOlmida leping
vastavate to0de tegemiseks isikuga ning sellisel juhul kohaldatakse
tiiiptingimuste punktides 3.8-3.12 sitestatut. Ulirnikul on &igus kohaldada
iitirileandja suhtes lepingus sétestatud diguskaitsevahendeid.

5.13.  Uiirnik vdib teha iiliripinnal muudatusi — remonttdid ja parendustdid — poolte
kirjalikul kokkuleppel, milles sétestatakse muu hulgas selliste t6dde tegemise
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maht ja tingimused, samuti iiirileandja poolt lepingu ldppemisel iiliripinnal
tehtud muudatuste hiivitamise maht ja tingimused. Uiirileandja ei vdi kdiesolevas
punktis nimetatud kokkuleppe sdlmimisest pdhjendamatult keelduda, ennekdike
juhul, kui titiripinnal muudatuste tegemine on vajalik {iiiripinna kasutamiseks voi
titiripinna maoistlikuks majandamiseks.

Uiirnik v&ib lepingu 1dppemisel dra votta iiliripinnale tehtud muudatused, kui see
on vdimalik iiliripinda kahjustamata. Utirnikul ei ole digust muudatusi ira votta,
kui tiiirileandja tasub tiiirnikule selle eest moistliku hiivitise, vélja arvatud juhul,
kui titirnikul on muudatuste dravdtmiseks digustatud huvi.

6. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

6.1.

6.2.

Uiirnikul ei ole digust ilma iiiirileand;ja kirjaliku ndusolekuta anda iiiripinda voi
osa sellest isikute kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Kui tilirnik
annab liripinna allkasutusse, vastutab ta allkasutaja tegevuse eest nagu enda
tegevuse eest. Allkasutaja ei voi kasutada asja pérast lepingu 10ppemist ega teisiti,
kui see on lubatud iitirnikule.

Uiirnikul on &igus vdimaldada riigiasutustel kasutada iiiiripinda tingimusel, et
iiiripinda kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel. Uiirnik on
kohustatud iiiirileandjat kasutusse andmisest kirjalikult teavitama kiimne
toopdeva jooksul iileandmisest voi kasutusse andmisest arvates.

7. LOAD

71.

7.2,

Uiirileandja on kohustatud viljastama iilirnikule tema tegevuseks vdi
titiriteenuste voi korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud
ja kooskdlastused, arvestades lepingus iiliriteenuste voi kdrvalteenuste lepingute
s0lmimise suhtes poolte vahel kokku lepitud tingimustega, v3i osutama
voimaluse korral abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste voi lubade
saamisel mis tahes isikult, kui iiiirileandja kui iiliripinna omaniku abi on selleks
vajalik voi takistused on tekkinud tiiirileandjast tulenevate asjaolude tottu.
Uiirnik on kohustatud viljastama iiiirileandjale ja tema alltddvdtjatele lepingus
tulenevate {iiirileandja kohustuste tditmiseks vajalikud volikirjad, load,
ndusolekud ja kooskdlastused (sealhulgas sissepddsuload, kui need on vajalikud),
vilja arvatud pdhjendatud juhtudel. Samuti osutab iilirnik voimaluse korral abi
vajalike litsentside, ndusolekute, kooskolastuste voi lubade saamisel mis tahes
isikult, kui ttirniku kui diiripinna otsese valdaja abi on selleks vajalik voi
takistused on tekkinud tiiirnikust tulenevate asjaolude tottu.

8. LEPINGU LOPPEMINE

8.1.

8.2.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne téhtaega tiles
Oelda iiksnes kdesoleva lepingu eri- voi tiiliptingimustes sédtestatud juhtudel.
Leping 16peb jargmistel juhtudel:

8.2.1. juhul kui leping on tdhtajaline, lepingus nimetatud tdhtaja méddumisel;
8.2.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud tihtpaeval;
8.2.3. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel {itlirileandja poolt tiiliptingimuste

punktis 8.3 toodud alustel;



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.24.

8.2.5.
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lepingu erakorralisel iilesiitlemisel {iiirniku poolt tiiiiptingimuste punktis
8.4 toodud alustel;
seaduses vOi eritingimustes sitestatud muul alusel.

Uiirileandjal on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest vihemalt
kolm kuud ette, jargnevatel juhtudel:

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

iitirnik ei ole tasunud iitiri voi kdrvalteenuste tasusid vdhemalt kolm kuud
jérjest voi lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade volgnevus iiletab
kolme kuu eest maksmisele kuuluva tiiiri voi korvalteenuste tasude summa;
iitirnik tahtlikult ja digustamatult kahjustab {iiiripinda voi teeb iiliripinnal
iimberehitusi voi muudatusi ilma iilirileandja kirjaliku ndusolekuta ja selle
tottu saab {iiripind oluliselt kahjustada ning iiiirnik ei ole tekitatud
kahjustust korvaldanud kahe kuu jooksul iiilirileandjalt sellesisulise
kirjaliku ndude saamisest arvates. Uiirnikul on digus eelnimetatud tihtaega
pikendada, teavitades sellest viivitamata {iirileandjat, kui kahjustuste
kdrvaldamine eelnimetatud tdhtaja jooksul ei ole voimalik objektiivsetel
pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest tulenevate hankemenetluse
tdhtaegade tottu;

iitirnik annab {iiripinna ilma iirileandja kirjaliku ndusolekuta isiku
kasutusse ning iiirnik ei ole rikkumist korvaldanud iihe kuu jooksul
iitirileandja vastavasisulise kirjaliku ndude saamisest arvates, vélja arvatud
tiiliptingimuste punktis 6.2 sitestatud juhul;

muul mojuval pdohjusel, kui selle esinemisel ei saa iiiirileandjalt koiki
asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu
taitmist jatkab.

Uiirnikul on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest vihemalt 30
péeva ette, jargnevatel juhtudel:

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

itirnikul ei ole voimalik {iiripinda eritingimuste punktis 3 sétestatud
sihtotstarbel kasutada voi kui iiliripinna lepingujargne kasutamine on
takistatud voi hiiritud asjaolu tottu, mille eest iilirnik ei vastuta;
iitirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist
korvaldanud ka titirniku antud tdiendava madistliku tihtaja jooksul. Téhtaja
midramisel arvestavad pooled muu hulgas Oigusaktides sétestatud
kohustustest tulenevaid ndudeid, nt riigthangete menetlustdhtaegu jm;
titirnikult ei saa koiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes
eeldada, et ta lepingu tditmist jétkab.

Lepingu 10ppemisel kohustub iilirnik lopetama tema nimel iiliripinna kohta
isikutega solmitud lepingud ning tasuma sdlmitud lepingutest tulenevad maksed
hiljemalt lepingu Idppemise pédevaks. Juhul kui koiki lepingust tulenevaid
makseid ei ole voimalik titirnikust mittetulenevatel pohjustel lepingu I6ppemise
pdevaks tasuda, kohustub {iirnik vastavad maksed tasuma 30 pédeva jooksul
lepingu ldppemisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teistsuguses
téhtajas.

Lepingu 10ppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste
tditmisest, mille tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest vdi teise poole huvist
jatkuma ka pérast lepingu 16ppemist.

9. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
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Uiirnik tagastab iiiirileandjale iiiiripinna pérast lepingu tihtaja mdddumist voi
lepingu ennetédhtaegset lilesiitlemist lepingu kehtivuse viimaseks paevaks, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Uiirnik tagastab {iliripinna seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele
kasutamisele, arvestades lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning
itiripinna  harilikku fiitisilist kulumist ning poolte kokkuleppel {iiiripinnale
jietavaid iimberehitusi ja muudatusi. Uiirnik peab iiiiripinna enne tagastamist
heakorrastama ning vabastama talle ja isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad {iiiripinna valduse iiilirileandjale iileandmise tihtpidevaks
{iiripinna  iileandmise-vastuvdtmise akti. Uiiripinna valduse iileandmise-
vastuvotmise akt moodustab lepingu lahutamatu lisa.

Kui titiripinna seisund iitirileandjale tagastamisel ei vasta tiiliptingimuste punktis
9.2 sitestatule, fikseeritakse tuvastatud puudused tiiiiptingimuste punktis 9.3
nimetatud aktis ning juhul kui iilirnik vastutab puuduse eest, on iiiirileandjal digus
nduda tiirnikult Giiripinna seisundi lepinguga vastavusse viimiseks ja tiiiripinna
kahjustuste likvideerimiseks vajalike mdistlike kulutuste hiivitamist.

Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepdhjuste vdi nende eest
vastutuse iile vaidlus, on lkskdik kummal poolel digus tellida ekspertiis.
Ekspertiisi kulud kannab pool, kes vastutab puuduste esinemise ja tekkepdhjuste
eest. Kui ekspertiisist ilmneb, et puuduste esinemise ja tekkepohjuste eest
vastutavad mdlemad pooled, kannavad pooled ekspertiisiga kaasnevad kulud
vordsetes osades, vilja arvatud juhul, kui ekspert méérab proportsioonid, millises
ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled ekspertiisikulud
vastavates  proportsioonides. Pooled vdivad igal konkreetsel juhul
ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe sdlmida.

10. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimdtted

10.1.

10.2.

10.3.

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu rikkumisega pdhjustatud
kahju. Uiirnik on kohustatud iiiirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis on
pohjustatud iiirniku, tiirniku alliitirniku véi nende poolt iiliripinnale lubatud
isikute tegevusest, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Uiirnikul ei ole kahju
hiivitamise kohustust, kui tilirniku poolt {iiripinnale lubatud isikuks on
titirileandja voi tiirileandja korraldusel iiliripinnal tegutsev isik. Poolte vastutus
on piiratud otsese varalise kahjuga, védlja arvatud juhul, kui pool rikkus lepingut
tahtlikult.

Lepingust tulenevate kohustuste rikkumist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui selle
pOhjuseks oli vddramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujdrgsete kohustuste
tditmisel on takistatud védramatu jou asjaolude tdttu, on kohustatud sellest kohe
kirjalikult teatama teisele poolele. Kui vdidramatu jou asjaolud kestavad jérjest
iile 60 pédeva, vdoivad molemad pooled lepingu iiles 6elda. Sellisel juhul ei ole
kummalgi poolel digust nduda teiselt poolelt lepingu rikkumise voi lepingu
iilesiitlemisega tekitatud kahju hiivitamist.

Seaduses sétestatud Oiguskaitsevahendite kasutamine ei ole piiratud, vilja
arvatud, kui pooled on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse voi
diguskaitsevahendite  kohaldamise piiramises vdi  vilistamises. Uhe
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Oiguskaitsevahendi kohaldamine ei vilista teiste seaduses voi lepingus sétestatud
oiguskaitsevahendite kohaldamist, ennekdike digust nduda kahjude hiivitamist,
kui lepingust ei tulene teisiti.

Leppetrahvi tasumine ei vabasta iihelgi juhul kohustuse tditmisest. Pool kaotab
oiguse leppetrahvi nduda, kui ta mdistliku aja jooksul parast kohustuse rikkumise
avastamist teisele poolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab. Pool kohustub
leppetrahvi tasuma 60 pdeva jooksul teise poole vastavasisulise ndude saamisest
arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepingust voi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tiitmisega viivitamisel on
viivitanud pool kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata
summast kohustuse tditmisega viivitatud iga pdeva eest, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Oiguskaitsevahendid lepingu 1dppemise korral

10.6.

10.7.

10.8.

Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise
tottu lepingu iilesiitlemisest tekkiva kahju 60 pédeva jooksul poole sellekohase
ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel tiiliptingimuste punkti 8.3 voi 8.4 alusel on
poolel digus nduda rikkunud poolelt leppetrahvi eritingimustes kokku lepitud
ulatuses.

Lepingu 10ppemise jdrel iiiripinna mittedigeaegse vabastamise korral on
titirileandjal digus nduda tiirnikult korvalteenuste tasude hiivitamist ning
leppetrahvi lepingu 10ppemise ajal kehtiva tlihe pdeva iiliri kahekordses ulatuses
iga pdeva eest kuni iiliripinna vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

10.9.

10.10.

10.11.

Lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu iilesiitlemist teise
poole poolt, on lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele
lepingu rikkumisega kantud kahjud 60 pédeva jooksul poole sellekohase ndude
saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Kui iitirnikust tulenevalt ei ole iiirileandjal v3i tema esindajal vdimalik
vilvitamata siseneda Uiiripinnale ja selle tulemusena tekib iitirnikul kahju voi
iliripinna kasutamine muutub osaliselt vdi tervikuna vdimatuks voi pikeneb
liliripinna osalise voi tervikuna kasutamise vdimatus, siis Uiirileandja ei vastuta
selliste tagajiargede eest, sealhulgas ei ole iilirnikul Gigust keelduda tiiripinna
kasutamise takistuse tottu vastavas ulatuses {iiiri tasumisest (ei ole digust {iiiri
alandada) ning {itirileandja ei ole kohustatud hiivitama selliselt tekkinud kahju
ega tasuma leppetrahvi voi viivist.

Kui iitiripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest {itirnik
el vastuta ja mida ta ei pea omal kulul kdrvaldama, ning seetdttu ei saa {liirnik
titiripinda sihtotstarbeliselt kasutada, on iitirnikul digus tiiri ja kdrvalteenuste
tasude maksmisest keelduda. Kui {iiiripinna sihtotstarbelise kasutamise vdimalus
on iiksnes vihenenud, on iilirnikul digus alandada {iiiri ja kdrvalteenuste tasusid
puudusele vastaval méédral ajavahemiku eest iilirniku poolt {iiirileandjale
puudusest voi takistusest teavitamisest kuni liirileandja poolt puuduse voi
takistuse korvaldamiseni.
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Kui iitirileandja on rikkunud endale lepinguga vdetud kohustusi iiliriteenuste voi
korvalteenuste osutamisel ja seetdttu ei ole lilirnik rahul osutatavate iiliriteenuste
voi korvalteenuste kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti, on
ttirnikul  0igus kuni rikkumise korvaldamiseni kasutada iihte varianti
alljargnevatest:

10.12.1. iiiiriteenuste puhul alandada iiliri proportsionaalselt sellise iiliriteenuse

osakaalule {iiiris voi korvalteenuste puhul jétta selliste korvalteenuste eest
iitirileandjale tasumata.

10.12.2. nduda leppetrahvi tasumist, mille suuruseks on 0,05% kasutustasust iga

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

pdeva eest, kuni rikkumise kdrvaldamiseni kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.
Uiirnikul on digus punktis 10.12 nimetatud diguskaitsevahendeid kasutada 3
(kolme) kuu jooksul rikkumisest teada saamisest voi rikkumise kdrvaldamisest,
vastavalt kumb on hilisem.
Lisaks punktides 10.11 ja 10.12 sdtestatule on tiiirnikul digus alandada iitiri voi
kdrvalteenuste tasusid vdi mdlemat voi nimetatud tasude maksmisest keelduda
ning kasutada muid Oiguskaitsevahendeid muudel oOigusaktides sétestatud
juhtudel, kui see ei ole lepingus kokkulepituga vastuolus.
Uiirileandja  kohustub  maksma  iiirnikule  leppetrahvi  remonttddde
mittedigeaegse vOi mittekohase lileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt voi
mittekohaselt iile antud t06de maksumusest iga pédeva eest kuni nende
vastuvOtmiseni liirniku poolt.
Uiirnik kohustub maksma iiiirileandjale leppetrahvi iiiiripinna kasutamisel muul
kui eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel, kui iitirnik ei ole rikkumist
korvaldanud iihe kuu jooksul iilirileandjalt vastavasisulise ndude saamisest,
lepingu rikkumise ajal kehtiva {ihe kuu iitiri ulatuses.

11. TEADETE EDASTAMINE

11.1.

11.2.

Kdik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja
informatsioon loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on iile antud allkirja
vastu vOi esitatud digitaalselt allkirjastatuna poole iildisel e-posti aadressil.
Informatsioonilist teadet, millel ei ole diguslikke tagajirgi, samuti kiireloomulist
teadet voib edastada telefoni, faksi vdi elektronposti teel. Pooled voivad lepingu
lisade voi eritingimustega leppida kokku tidpsemad tingimused puudustest,
riketest ja avariidest teavitamise kohta.

Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt
vitvitamata kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

12. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1.

12.2.

Koik lepingust tulenevad vOi sellega seotud vaidlused lahendatakse
labiradkimiste teel. Koik vaidlused, vastuolud vo6i nduded, mis tulenevad
lepingust vai selle rikkumisest, Iopetamisest voi kehtetusest voi on sellega seotud
ja mida pooled ei ole suutnud lahendada labirdékimiste teel, lahendatakse kohtus
digusaktidega ette nihtud korras.

Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusdigust.
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13. KONFIDENTSIAALSUS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pérast lepingu 16ppemist middramata
tédhtaja jooksul hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu tditmisega
teatavaks saanud andmeid. Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma
konfidentsiaalsena andmeid, mis sisalduvad lepingu tditmiseks iileantud
dokumentides ja muudes dokumentides, mille sisuga on poolel, sealhulgas
tiiliptingimuste punktides 13.2 ja 13.5 nimetatud isikutel, olnud vdimalus seoses
lepingu tditmisega tutvuda, ning mis tahes muid andmeid, mille
konfidentsiaalsena hoidmise vastu on teisel poolel eeldatavalt digustatud huvi.
Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud
vaid teise poole eelneval kirjalikul nousolekul. Lepingus sétestatud
konfidentsiaalsuse noue ei laiene informatsiooni avaldamisele poolte
audiitoritele, digusndustajatele, pankadele, kontserni ettevotetele ning juhtudel,
kui pool on digusaktidest tulenevalt kohustatud informatsiooni avaldama. Pool
on teadlik, et leping on avalik, vélja arvatud osad, mis on margitud avaliku teabe
seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks kasutamiseks.

Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, fiiiisilisi ja infotehnilisi
turvameetmeid konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku
volitamata muutmise, juhusliku hdvimise, tahtliku hivitamise, avalikustamise
jms eest.

Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte tihelgi kujul isikliku
kasu saamise eesmirgil ega kolmandate isikute huvides.

Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, tddtajad,
alltoovotjad, lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate
kohustuste tditmisel kasutavad, ning tiiliptingimuste punktis 13.2 nimetatud
isikud oleksid kdesolevas lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse kohustusest
teadlikud, ning ndudma nimetatud isikutelt selle kohustuse tingimusteta ja
téhtajatut tditmist.

14. MITMESUGUST

14.1.

14.2.

14.3.

Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid digusi ega kohustusi ilma teise poole
eelneva kirjaliku ndusolekuta, vilja arvatud kinnistu vodrandamisel. Uiirileandjal
ei ole digust keelduda ndusoleku andmisest, juhul kui iiirilepingust tulenevad
Oigused ja kohustused loovutatakse teisele riigiasutusele, eelkdige sama
valitsemisala asutusele, ning tiiiripinda kasutatakse eritingimuste punktis 3
sdtestatud sihtotstarbel.

Koik lepingu tdiendused ja muudatused, sealhulgas 10petamine, tuleb koostada
kirjalikus vormis.

Lepingu iiksiku sdtte kehtetus voi tiithisus ei pohjusta kogu lepingu voi lepingu
teiste satete kehtetust ega tiihisust, vélja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sétte
kehtetuse voi tiihisuse tulemusena kaotavad pooled huvi iilirisuhte jatkamise
vastu. Kui pooled avastavad mingi sitte kehtetuse, kohustuvad nad tegema koik
endast oleneva vastava sdtte muutmiseks selliselt, et see oleks kooskolas
oOigusaktidega niisugusel maiiral, et see jddks voimalikult ldhedaseks poolte
esialgsele kavatsusele.
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Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need ei
piira ega mojuta mingil viisil lepingu sétete tdhendust ega tdlgendamist. Lepingus
viitavad ainsuses toodud sdnad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei
tulene teisiti.

Lepingus ndutud kirjaliku vormi jiargimine tdhendab dokumendi, teate vms
koostamist kirjalikus vormis, kirjalikku vormi asendavas (notariaalses) vormis
voi kirjaliku vormiga vordses elektroonilises (digitaalallkirjaga allkirjastatud)
vormis ja need ei kehti enne, kui poolte nduetekohaselt volitatud esindajad on
need allkirjastanud.



